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Előzmények 

 

Drégelypalánk 019/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosai az ingatlanon jelenleg is működő ökológiai 
gazdaságukat szeretnék továbbfejleszteni egy helyi termékeket előállító ágazat kialakításával, melyet 
vadon gyűjtött, illetve termesztett gyógynövények feldolgozásával egészítenének ki.  

A projekt részeként a Földhivatalnál elindították a 019/1 hrsz.-ú terület egy részének művelési ág alóli 
kivonását, aminek célja egy birtokközpont (lakóház, terménytároló és a hozzá tartozó udvar) kialakítása.  

A Nógrád Vármegyei Kormányhivatal a 10.103-8/2022 ügyiratszámon nyilvántartott határozatában az 
ingatlan egy részén a termőföld végleges, más célú hasznosítását, - birtokközpont, lakóház és udvar – 
engedélyezte. 

A fenti tervek megvalósítása a jelenlegi Helyi Építési Szabályzatban szereplő előírások miatt nem 
lehetséges, ezért kérte a Településrendezési Eszközök módosítását.  

A Község Képviselő-testülete határozattal támogatta a módosítást. 

 

A véleményezési eljárás típusának meghatározása 

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Továbbiakban: 
R.) 68. § szerint: 
 
„68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített 
eljárásban történő 
a) készítése vagy módosítása esetén, ha 
… 
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban az 
alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 
1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 
…” 
 
A megadott feltételek teljesülnek, ezért egyszerűsített eljárásban történhet a módosítás. 
 
 
A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK TERVEZETT MÓDOSÍTÁSA: 
 

A 019/1 hrsz.-ú ingatlan a hatályos szabályozási terven Má2 övezetben található. A Helyi Építési 
Szabályzat szerint az Má2 övezetben épület nem helyezhető el.  

 

Részlet a hatályos szabályozási tervből: 
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Részlet a hatályos Helyi Építési Szabályzatból: 

„32. § (1) Az általános mezőgazdasági terület a szabályozási terven Má jellel jelölt övezet, amely elsősorban a 
növénytermesztés, a legelő- és gyepgazdálkodás, az állattartás, továbbá az ezekhez kapcsolódó tevékenységek 
végzésére szolgáló terület. 
(2) Általános mezőgazdasági terület övezeteiben elhelyezhető fő rendeltetésű épület: 
a) növénytermesztéshez kapcsolódó; 
b) gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó; 
c) állattartáshoz, állattenyésztéshez kapcsolódó; 
d) az a-c) pontban foglaltakhoz kapcsolódó termék feldolgozását, tárolását, árusítását biztosító; 
e) lakó 
rendeltetési egységet tartalmazhat. 
(3) Általános mezőgazdasági terület övezeteiben - az OTÉK-ban meghatározott műtárgyakon kívül - a 
természetvédelmi kezeléshez és bemutatáshoz kapcsolódó műtárgy is elhelyezhető. 
(4) Má1 övezetben birtokközpont kialakítható. A birtokközpontként beépíthető telek területe legalább 1 ha (10.000 
m2). A birtokközpont telkén a beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, a terepszint alatti beépítettség 
legnagyobb mértéke 20%. 
(5) Má1 övezetben – ha az alkalmazott technológia miatt nagyobb épületmagasság szükséges – földszintes 
épület esetében a legnagyobb megengedett épületmagasság 3,0 méterrel túlléphető. Az önálló technológiai 
létesítmények magassági korlátozás nélkül elhelyezhetők. 
(6) Má1 övezetben lakóépület kizárólag a birtokközpontként beépíthető telken, csak a (2) bekezdés a)-d) pontjai 
szerinti rendeltetési egységet tartalmazó épület megléte, vagy azzal egyidejű építés esetén építhető. 
(7) Má2 övezetben épület nem helyezhető el.” 

 
 

019/1 
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Az ingatlanon nem található védett vagy védelemre tervezett terület.  

Földhivatali besorolása jelenleg: legelő. A Nógrád Vármegyei Kormányhivatal a 10.103-8/2022 
ügyiratszámon nyilvántartott határozatában a termőföld végleges, más célú hasznosítását, - 
birtokközpont, lakóház és udvar – engedélyezte az alábbi ingatlanrészen: 

 

Az ingatlan ortofotón (forrás E-Tér adatszolgáltatás):  
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A módosítás során a 019/1 hrsz.-ú ingatlan a jelenlegi Má2 övezetből Má1 övezetbe kerül. Az Má1 
övezetben a hatályos HÉSZ előírások szerint kialakítható bírtokközpont. 
 
 
A módosítás várható hatásai: 
 
 
A terv megvalósulása jellemzően nincs jelentős kedvezőtlen hatással a környezeti elemek rendszereire, 
folyamataira, szerkezetére, különösen a tájra, településre, klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a 
biodiverzitásra. 
A tervezett változás lokális jellegű. A változás nem érinti a településszerkezetet meghatározó fő 
műszaki infrastruktúra hálózatot, a területfelhasználási elemek alapvető rendszerét, az alapvető 
zöldfelületi rendszert, a területfelhasználás intenzitása nem növekszik.  
 
A módosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése. 
 
A módosítás várható környezeti hatása a közvetlen és tágabb, az épített- és táji-, természeti 
környezetben nem jelentős.  
 
 


